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ПОЛОЖЕНИЕ

о проведении аукционов 

Глава 1

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящее Положение о проведении аукционов (далее – Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Республики Беларусь, иными актами законодательства и определяет условия и порядок проведения торгов в форме открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды части сооружения (части нежилого помещения), расположенных на территориях строительного рынка и автомобильного и вещевого рынка ЗАО «Торговый Мир – «Кольцо» по адресу: Минский район, д. Озерцо, Менковский тракт, 2 (далее – объекты), а также права и обязанности собственника объектов, организатора и участников аукциона.

2. Под продажей на торгах в форме открытого аукциона (далее – аукцион) права на заключение договора аренды объекта следует понимать способ определения арендатора объекта, при котором юридическое лицо любой формы собственности либо индивидуальный предприниматель, предложив наивысшую цену в ходе аукциона, приобретает право на заключение договора аренды объекта на срок, устанавливаемый собственником объекта до начала аукциона.

Глава 2

ПОДГОТОВКА К ПРОВЕДЕНИЮ АУКЦИОНА

3. Продавцом права на заключение договора аренды объекта является Закрытое акционерное общество «Торговый Мир – «Кольцо» (далее – Общество) – собственник объектов.

Перечень объектов, в отношении которых на аукционе будет разыгрываться право на заключение договора аренды, утверждается генеральным директором Общества (указывается  в приказе о проведении аукциона).

В состав таких объектов могут включаться как площади, первоначально вводимые Обществом в эксплуатацию, так и площади, высвобождающиеся в результате прекращения действия заключенных ранее Обществом договоров аренды (при отсутствии со стороны арендатора желания воспользоваться своим преимущественным правом на заключение договора аренды на новый срок).

4. Обществом для организации и проведения аукциона приказом генерального директора создается специальная комиссия (далее – аукционная комиссия), которая действует в соответствии с законодательством Республики Беларусь, настоящим Положением и приказами генерального директора Общества. 

В Обществе создается две аукционных комиссии: на строительном рынке и на автомобильном и вещевом рынке.

5. Общество вправе самостоятельно выступать в качестве организатора аукциона либо передавать на основании договора функции организатора аукциона специализированной организации.

6. Общество вправе передать организатору аукциона по договору поручения или договору возмездного оказания услуг все или некоторые из перечисленных функций:

6.1. публикация извещения о проведении аукциона;

6.2. организация рекламной компании;

6.3. поиск потенциальных покупателей;

6.4. ознакомление участников аукциона с объектами (лотами), выставляемыми на аукцион, предоставление необходимых разъяснений;

6.5. прием заявлений и других требуемых для участия в аукционе документов;

6.6. проведение аукциона и оформление его результатов.

7. Извещение о проведении аукциона должно быть сделано не позднее чем за 30 дней до установленной даты проведения аукциона. Извещение размещается на доске объявлений организационно-правового отдела, расположенной соответственно в администрации строительного либо автомобильного и вещевого рынка.

Извещение о проведении аукциона должно содержать сведения, предусмотренные статьей 418 Гражданского кодекса Республики Беларусь.

8. Кроме извещения, не позднее чем за 30 дней до установленной даты проведения аукциона, в средствах массовой информации размещается краткое объявление об аукционе. Объявление должно содержать сведения о дате, времени и месте проведения аукциона и контактный телефон.

9. Начальная цена разыгрываемого на аукционе права на заключение договора (начальная цена лота) определяется генеральным директором Общества по представлению аукционной комиссии, которая предлагает возможную цену исходя из сложившего на рынке баланса спроса и предложения на соответствующие объекты. 

10. Общество вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее чем за три дня до наступления даты его проведения. 

В случае, когда Общество отказалось от проведения аукциона с нарушением указанного срока, оно обязано возместить участникам аукциона понесенный ими реальный ущерб.

Отказ от проведения аукциона размещается в том же средстве массовой информации, где размещалось объявление о проведении аукциона, либо вручается всем участникам аукциона под роспись.

Глава 3

УСЛОВИЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

11. Участвовать в аукционе могут юридические лица и индивидуальные предприниматели, своевременно представившие необходимые для участия в аукционе документы и внесшие задаток (участники аукциона).

12. Для участия в аукционе необходимо представить организатору аукциона следующие документы:

12.1. заявление на участие в аукционе по установленной форме (прилагается), которое должно быть подписано лично индивидуальным предпринимателем либо директором юридического лица и скреплено круглой печатью (в случае отсутствия печати у индивидуального предпринимателя он дополнительно предъявляет при подаче заявления паспорт или иной документ, удостоверяющий личность); заявление может быть также подписано иным лицом по доверенности, оформленной в соответствии с законодательством Республики Беларусь и уполномочивающей представителя на подписание заявления, но в таком случае к заявлению должен быть приложен оригинал доверенности либо ее надлежащим образом заверенная копия;

12.2. копию свидетельства о государственной регистрации;

12.3. копию устава (для юридических лиц);

12.4. копию извещения о присвоении УНП;

12.5. копию платежного документа, подтверждающего внесение задатка в размере, указанном в извещении о проведении аукциона.

13. Участники аукциона вносят задаток в размере, порядке и сроки, указанные в извещении о проведении аукциона. Сумма задатка идет в счет исполнения обязательств участника аукциона перед Обществом, возникших в результате признания указанного участника победителем по результатам проведения аукциона. Лицам, не ставшим победителями на аукционе, задаток возвращается в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента завершения аукциона и подписания протокола о результатах торгов. 

14. Полномочия участников аукциона должны быть подтверждены в процессе заключительной регистрации перед началом аукциона путем представления паспорта, иного документа, удостоверяющего личность, или удостоверения руководителя юридического лица, а для работников участника аукциона, кроме того, – доверенности.

15. Не допускаются к участию в аукционе лица, не выполнившие обязанности, предусмотренные пунктами 12-14 настоящего Положения.

16. После предоставления участником аукциона всех документов, указанных в пункте 12 настоящего Положения, заявление участника аукциона считается поданным и регистрируется организатором аукциона с присвоением порядкового номера.

17. Прием заявлений на участие в аукционе со всеми необходимыми документами заканчивается в срок, указанный в извещении о проведении аукциона. Дата и время поступления заявления определяются датой и временем его регистрации.

18. Участник аукциона вправе в любое время до момента его заключительной регистрации отказаться от участия в аукционе. Отказом признается как письменное заявление, так и неявка на аукцион. В этом случае участнику аукциона возвращается сумма задатка. Отказ подлежит регистрации организатором аукциона.

19. Сведения об участниках аукциона разглашению не подлежат.

Глава 4

ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

20. Перед началом аукциона участники аукциона обязаны пройти заключительную регистрацию и получить аукционные номера, которые возвращаются после окончания аукциона.

21. Лот снимается с аукциона по решению организатора аукциона при отсутствии участников или при наличии заявления только одного участника. В этих случаях организатором аукциона составляется протокол о признании аукциона по данному лоту несостоявшимся.

Объект может быть снят с аукциона также по иным причинам, если это не запрещено законодательством.

22. Торги проводит работник организатора аукциона либо специально приглашенное лицо (далее – аукционист).

23. Аукцион проводится отдельно по каждому лоту. Ход аукциона фиксируется в протоколе торгов, который ведется с момента начала заключительной регистрации участников аукциона и до окончания торгов по последнему выставленному на аукцион лоту. Протокол торгов подписывается председателем и членами аукционной комиссии. 

При наличии у кого-либо из участников аукциона замечаний или возражений, связанных с организацией и (или) проведением аукциона, такой участник вправе отразить свои замечания или возражения в протоколе торгов за своей подписью либо представить их на отдельном листе в течение 3 (трех) дней после завершения аукциона.

24. Торги начинаются с оглашения аукционистом краткой характеристики и начальной цены лота, срока аренды, шага аукциона. 

Шаг аукциона устанавливается аукционистом в белорусских рублях в пределах от 5 до 15 процентов от начальной цены лота. Оглашаемая аукционистом цена лота определяется путем суммирования шага аукциона с предыдущей названной аукционистом ценой (первый раз – с начальной ценой лота). 

Не допускается продажа права на заключение договора аренды по начальной цене.

25. После оглашения цены аукционист медленно считает до трех. Если в этот период времени кто-либо из участников поднимает свой аукционный номер, считается, что данный участник изъявил желание купить право по названной аукционистом цене. Аукционист называет номер участника, который первым поднял аукционный номер. Затем аукционист в соответствии с шагом аукциона объявляет новую цену. Если после трехкратного объявления последней цены ни один из участников аукциона не изъявил желания купить право по этой цене (не поднял номер), аукционист говорит «продано», называет номер участника аукциона, предложившего самую высокую цену, и объявляет его победителем. 

Таким образом, выигравшим признается лицо, предложившее наивысшую цену в ходе аукционных торгов.


При отсутствии участников, готовых купить право по первой объявленной аукционистом цене, данный лот снимается с торгов.

26. По решению организатора аукциона участники аукциона, не выигравшие аукцион по лотам, на которые они подали заявления, в перерывах между торгами могут перерегистрироваться на другие лоты, по которым размер задатка не превышает сумму, внесенную ими ранее в качестве задатка. 

Факт перерегистрации участника аукциона фиксируется в протоколе торгов с дополнительной подписью перерегистрировавшегося участника напротив соответствующей записи либо путем подачи участником аукциона дополнительного письменного заявления произвольной формы. 

27. Лицо, нарушающее общественный порядок, не выполняющее возложенные на него законодательством или настоящим Положением обязанности либо своими действиями (бездействием) препятствующее реализации прав других участников аукциона или собственника объекта может по решению председателя (одного из членов) аукционной комиссии быть отстранено от участия в аукционе на любом этапе, в том числе в любой момент торгов. 

28. Спорные вопросы, возникающие в ходе проведения аукциона, решаются председателем аукционной комиссии. Решение председателя аукционной комиссии является окончательным и пересмотру не подлежит, за исключением случаев, установленных законодательством Республики Беларусь.

Глава 5

ОФОРМЛЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ АУКЦИОНА

29. Лицо, выигравшее аукцион хотя бы по одному лоту, должно после окончания торгов по всем лотам (в день проведения аукциона) подписать протокол о результатах торгов, который имеет силу договора купли-продажи права на заключение договора аренды. Протокол о результатах торгов подписывается по каждому лоту в двух экземплярах победителем аукциона и председателем аукционной комиссии.

Один экземпляр протокола о результатах торгов выдается победителю аукциона и является документом, удостоверяющим его право на заключение договора аренды объекта.

30. В протоколе о результатах торгов указывается:

30.1. наименование и площадь объекта;

30.2. победитель аукциона;

30.3. начальная цена лота;

30.4. цена продажи права на заключение договора аренды объекта;

30.5. обязательства сторон по подписанию договора аренды;

30.6. срок договора аренды;

30.7. иные сведения по усмотрению сторон.

31. Право на заключение договора аренды может быть реализовано победителем аукциона при условии и с момента внесения в полном объеме на расчетный счет Общества определенной в ходе аукциона цены за право заключения договора аренды.

32. Уплата цены продажи приобретенного на аукционе права на заключение договора аренды осуществляется в следующем порядке:

32.1. сумма задатка идет в счет цены продажи приобретенного на аукционе права на заключение договора аренды;

32.2. цена продажи приобретенного на аукционе права на заключение договора аренды за вычетом уплаченной суммы задатка подлежит внесению на расчетный счет Общества не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента подписания протокола о результатах торгов.

33. Цена продажи права на заключение договора аренды не засчитывается в арендную плату за объект, подлежащую уплате с момента заключения договора аренды. 

Размер арендной платы за торговые места определяется в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 24 марта 2005 г. № 148 «О неотложных мерах по поддержке предпринимательства». 

34. В случае размещения на арендуемом объекте нестационарных зданий или конструкций их технические характеристики и внешний вид должны соответствовать минимальным техническим и эстетическим требованиям, установленным уполномоченным должностным лицом ЗАО «Торговый Мир – «Кольцо» (архитектором).

35. Результаты аукциона аннулируются по решению аукционной комиссии в случаях, если лицо, выигравшее аукцион, в установленный срок:

35.1. не подписало протокол о результатах торгов;

35.2. не уплатило цену права на заключение договора аренды;

35.3. не подписало договор аренды объекта.

36. Победитель торгов при уклонении от подписания протокола и (или) договора утрачивает внесенный им задаток. Организатор торгов, уклонившийся от подписания протокола, обязан возвратить задаток в двойном размере, а также возместить победителю аукциона убытки, причиненные участием в торгах, в части, превышающей сумму задатка.

37. Договор аренды объекта заключается с победителем аукциона при условии выполнения им пункта 31 настоящего Положения в течение 20 (двадцати) календарных дней или иного указанного в извещении о проведении аукциона срока после завершения аукциона и оформления протокола о результатах торгов.

38. В случае уклонения одной из сторон от заключения договора аренды другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.
39. Объекты, переданные в аренду победителю аукциона, не подлежат передаче в субаренду.

